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Deux unendemunt LREN ot oté votés cette nud Crédits photo Binste Vipeikiens/Shuttersioch

Deux amendements d'un député LREM ont été adoptés, cette nuit, a 'Assemblée contre I'avis du gouvernement. Le ministre de 'Action et
des Comptes publics met en garde contre des risques d'soptimisation fiscale»,

Deux jours aprés le plan d’Anne Hidalgo pour mettre & I'abri les SOF de Paris cet hiver (http://www.lefigaro.fr/actualite-france/2018/10/14/01016-2018 1014ARTFIG00033-
le-plan-d-anne-hidalgo-pour-mettre-a-l-abri-les-sdf-de-paris-cet-hiver.php) , 'Assemblée nationale a voté, en premiére lecture, dans la nuit de mardi & mercredi, des
avantages fiscaux pour les personnes logeant des sans-abri (http://plus.lefigaro.fr/tag/SDF) ou des mal-logés, via des associations. Ce sont deux amendements de
wmarcheurs» au projet de budget 2019 qui ont été adoptés, contre 'avis du gouvernement et du rapporteur Joél Giraud (LREM), qui les jugeaient mal formulés ou
inopérants,

» LIRE AUSSI - Les députés votent un crédit dimpdts pour I'hébergement de réfugiés (http://www.lefigaro.fr/conjoncture/2018/10/11/20002-20181011ARTFIG00345-un
credit-d-impots-pour-heberger-des-refugies-le-depute-Irem-n-abandonne-pas-son-projet.php)

L'un prévoit la possibilité de déduire de I'impét sur le revenu d'un propriétaire le montant de la taxe fonciére d'un bien immaobilier gracieusement mis a disposition des
associations d'accueil et de logement des personnes défavorisées ou de ressources modestes reconnues d'utilité publique. L'autre amendement ouvre le droit de réduire
de 'imp6t sur le revenu 66% du montant de la valeur locative d’un bien immobilier gracieusement mis & disposition de ces mémes associations, L'auteur de ces
amendements, le député LREM du Calvados Christophe Blanchet, dont la circonscription comprenant Ouistreham manque de moyens pour accueillir les migrants, veut
renforcer la «dynamique de solidarité» de la société civile. A propos de migrants, un autre député LREM, Aurélien Taché, élu du Vald'Oise (95), propose fa création d'un
crédit dimpét pour tes personnes hébergeant des réfugiés (http://www.lefigaro.fr/conjoncture/2018/10/11/20002-20181011ARTFIGO0345-un-credit-d-impots-pour-
heberger-des-refugies-le-depute-lIrem-n-abandonne-pas-son-projet.php} .

Suppression de la taxe fonciére

Prés d'une centaine de députés LREM, soit un tiers du groupe majoritaire, a cosigné ses amendements, dont Gabriel Attal et Christelle Dubas, nommés mardi secrétaires
d'Etat. Des élus MoDem, UDI et socialistes ont soutenu ses propositions allant «dans le bon sens», d'autant qu'une personne logée ainsi coiterait moins cher & la
collectivité,

» LIRE AUSSI - A Toulouse, la maison d'un retraité squattée pour accueillir des SOF {https;//immobilier.lefigaro.fr/articie/a-toulouse-ia-maison-d-un-retraite-squattee-
pour-accueillir-des-sdf_50d06b86-b4ee-11e8-93¢1-0a2feb26def8/

De son cdté, Gérald Darmanin (http://pius.lefigaro.fr/tag/gerald-darmanin) a mis en garde contre des risques d'«optimisation fiscale» ou de censure par le Conseil
constitutionnel. Le ministre des Comptes publics a suggéré plut6t une suppression pure et simple de la taxe fonciére pour ces personnes, equitte & compenser»
financiérement cette ressource pour les communes. Fabien Di Filippo (LR) a rappelé la volonté d'Emmanuel Macron (http://plus.lefigaro.fr/tag/emmanuel-macron) qu'il
n'y ait «plus personne dans les rues, dans les bois», Alors «personne ne s'est interrogé sur le codt!», s'est exclamé 'élu de Moselle, Les amendements du député Blanchet
doivent désormais étre examinés par le Sénat avant de revenir & I'Assemblée nationale pour une deuxiéme lecture.

Pourquoi la pauvreté ne baisse pas, malgré la croissance ? (http://video.lefigaro.fr/figaro/video/pourquoi-la-pauvrete-ne-baisse-pas-malgre-la-
croissance-/5849311240001) - Regarder sur Figaro Live
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Immobilier : gare aux illusions

GUILLAUME MAUJEAN (HTTPS://WWW.LESECHOS.FR/JOURNALISTES/?ID=183) / Rédacteur en chef "Finance et Marchés" | Le 17/10a 06:55 | Mis & jour 3 10:54

L'EDITO

Fabien Clairefond pour Les Echos

Les taux des crédits sont historiquement bas. Mais cette période bénie ne doit pas
entretenir les Francais dans l'illusion que 1'argent coulera toujours a flots et qu'il sera
toujours aussi bon marché.

Cela fait prés de dix ans maintenant, depuis que les banques centrales ont inondé la planéte de liquidités pour contrer les
effets de |a crise financiére, que nous baignons dans I'ére de l'argent facile. Argent presque gratuit méme, quand les
grandes entreprises ou les Etats parviennent a s'endetter a des taux quasi-nuls. Les Frangais en voient la traduction
directe et immédiate sur un marché qui leur est cher : celui de l'immobilier. Jamais il n'a été aussi avantageux
d'emprunter.

ily a tout juste dix ans, en octobre 2008, il fallait verser un intérét de 5,30 % pour s'endetter a vingt ans. Aujourd'hui, les
banques demandent a peine 1,6 % sur la méme durée. La différence est considérable. Cela représente trés concrétement
un gain de pouvoir d'achat de plus de 50.000 euros. Un gain atténué bien entendu par la progression des prix de
l'immobilier, et dépendant de la région dans laquelle on achéte sa maison ou son appartement. Mais le constat est |3:

toutes durées confondues, le taux m endescr'dit 'hab| at s'établit 4 1,43 %, (https://www. hos.fr/finan
N Ils sont
proches de leur plancher en valeur faciale (https://www. fr ﬁnanc -marches/vernimmen/definition_valeur-

faciale.html#xtor=SEC-3168), et sont méme au plus bas depuis le choc pétrolier de 1973 si I'on tient compte de
l'inflation !



Un marché sain

Ce constat appelle a la fois un satisfecit et une mise en garde. Le satisfecit, c'est que le marché fonctionne bien. La
concurrence féroce que se livrent les banques tire les prix vers le bas au plus grand bénéfice des particuliers. Mais elle
s'effectue dans un cadre qui reste sain. Les établissements ne dépassent pas les « bornes » : ils rechignent & préter plus
que la valeur du bien ou a solliciter des emprunteurs qui n'ont pas les reins assez solides. Autrement dit, ils ne
commettent pas les erreurs qui ont conduit I'Irlande et I'Espagne vers une grave crise bancaire, ou les dérives qui ont
précipité la crise des « subprimes » aux Etats-Unis.

Le jour approche ou les taux d'intérét (h

dinteret.html#xtor=SEC-3168) vont commencer a remonter.

Cela ne doit pas empécher la mise en garde. Pour les banques d'abord. Le jour approche ou les taux d'intérét vont

gratuit--.htm) La Banque centrale européenne ne cesse de le répéter, tout comme les autorités de régulation. Il faut donc
s'assurer qu'elles se protégent bien contre ce risque. Pour tous les Frangais ensuite. Cette période bénie ne doit pas les
entretenir dans l'illusion que I'argent coulera toujours a flots et qu'il sera toujours aussi bon marché. Les créanciers
finissent toujours par demander des comptes. C'est vrai pour les emprunteurs immobiliers. C'est vrai pour les
contribuables que nous sommes tous. Le plus gros emprunteur de ce pays, et de trés loin, c'est bien |'Etat. Et il ne pourra
pas profiter éternellement de la mansuétude de ceux qui financent son train de vie.

L'édito en podcast

Les éditos de la rédaction - Les Echos aflls SOUNDCLOUD
Immobilier : gare aux illusions - Guillaume Maujean Share

Guillaume Maujean

@gmaujean (https://twitter.com/gmaujean) su.e
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Rénovation énergétique en maison : le marché
ne décolle pas assez vite

Florent Lacas, le 17/10/2018 a 17:34

-

Image d'illustration chantier © iStock

RADIOGRAPHIE. Une étude réalisée par I'Ademe vient proposer
une photographie des travaux de rénovation, notamment
énergétique, en maison individuelle. Plusieurs enseignements sont a
en tirer, le premier d'entre eux étant que les travaux énergétiques
efficaces ne concernent qu'un chantier sur quatre.

L'Ademe vient de rendre publics les résultats de sa derniére enquéte sur les
travaux de rénovation énergétique des maisons individuelles (Trémi).
Quelques semaines aprés la présentation de la campagne Faire, destinée a
mieux accompagner les particuliers dans la rénovation énergétique, ces
chiffres viennent faire un point sur la situation (il est toutefois a noter qu'ils ont
été récoltés auprés du public (1) au printemps 2017, et concernent des gestes
de rénovation achevés en 2016).



"Le chemin qu'il reste & parcourir est trés important”, estime I'’Ademe

Premier constat, pendant la période 2014-2016, 5,1 millions de ménages en
maisons individuelles ont réalisé des travaux, soit 32% du parc de maisons
frangaises (59,3 milliards d'euros de travaux). Et 260.000 de ces rénovations
ont permis un gain énergétique représentant deux classes énergétiques de
diagnostic de performance énergétique (DPE) ou plus, soit 5% du total. Une
opération sur cing (20%) a permis de faire gagner une classe de DPE. Les
75% restants n'ont pas vu leur DPE modifié aprés les travaux. Le colt moyen
des travaux pour gagner un niveau sont de 15.900 euros par logement, et de
25.900 euros pour gagner deux niveaux. La plupart des travaux en sont
restés a un colt de 9.700 euros (DPE stable). Ces chiffres reflétent le surcolt
qui peut exister entre des travaux de rénovation véritablement efficaces
énergétiquement et des travaux plus classiques.

Cette derniere donnée est a mettre en relation avec I'observation suivante :
de nombreux ménages ayant réalisé des travaux, et envisageant d'en refaire
a l'avenir, ne passent pas a I'acte. Pourquoi ? Parce qu'ils n'ont plus les fonds
nécessaires.

Pour I'Ademe, ces résultats ne sont pas vraiment bons, et 'organisme note
que "ces observations confirment que le chemin qu'il reste a parcourir est trés
important pour parvenir a un parc de logements au niveau BBC a I'horizon
2050".

Le confort privilégié par les habitants, avant la facture énergétique

Quels sont les travaux les plus fréquents ? Le geste de rénovation le plus
employé est l'intervention sur les ouvertures (2,73 millions de logements en
maison, 16.600 euros de travaux en moyenne), la toiture (2,38 millions de
logements, 14.800 euros), les murs (2,22 millions de logements, 11.100
euros), et le chauffage (2,13 millions, 10.400 euros). Les motivations des
Frangais pour lancer des travaux sont, a 80%, de 'ordre de I'amélioration du
confort. Faire diminuer la facture énergétique n'est cité que par la moitié des
ménages interrogés. Ce qui corrobore le choix du Gouvernement d'angler la
campagne de communication Faire sur la question du confort, dans un cadre
ou les prix de le I'énergie restent relativement abordables, en tout cas pas
assez dissuasifs.



Pour autant, les particuliers interrogés se montrent satisfaits des travaux
effectués, ainsi que de l'intervention des entreprises. "L'enquéte Trémi
présente un résultat trés positif au niveau de la perception des ménages
‘aprés travaux': 83% des ménages ayant réalisé des rénovations estiment
qu'ils ont amélioré le confort thermique de leur logement et 61% observent
des réductions des dépenses énergétiques dés la fin des travaux.” Et 91%
des ménages estiment que les travaux se sont bien déroulés, contrairement a
un préjugé tenace remettant en question les compétences des professionnels
de lafiliére. Des progrés restent a effectuer, toutefois, en matiére d'évaluation
de la qualité énergétique du logement : seulement 64% des
entreprises/artisans sollicités ont aidé le client a mieux ['évaluer.

En matiére d'aides et d'incitations, I'Ademe note que "prés de la moitié (44%)
des ménages ayant touché au moins une aide déclare qu'elle leur a permis de
faire réaliser les travaux par un professionnel ; la plupart étant éco-
conditionnés au recours de professionnels RGE (Reconnu Garant de
I'Environnement)”. "Les aides de I'’Anah ont un effet déclencheur plus marqué
que les autres : 37% des ménages y ayant eu recours déclarent que l'aide a
permis de lancer le projet de travaux, contre 18% en moyenne parmi les
ménages ayant touché une aide."

L'architecte indépendant, relais de la rénovation énergétique

Quelles solutions ? L'Ademe estime que le fait d'embarquer la rénovation
énergétique dans les travaux, notamment les trés nombreux travaux de
dépannage, est la clé, accompagné d'un bon audit énergétique permettant un
phasage optimal des interventions. "Intégrer

plus fortement la composante énergétique dans les travaux effectués, en
commengant par les prioriser et a les réaliser dans le bon ordre, est le vrai
challenge." L'agence insiste aussi sur l'importance du réle des architectes
indépendants, qui constituent les interlocuteurs les plus cités par les ménages
ayant effectué des travaux de rénovation énergétique trés efficaces.

L'accompagnement des ménages et la ventilation, deux parents pauvres de la
rénovation énergétique

"Seulement 15 % des ménages ayant réalisé des travaux ont bénéficié d'informations
et d'accompagnement”, note 'Ademe dans son rapport. “C'est peu, et notamment en
regard d'un autre résultat de I'enquéte Trémi : 36% des ménages ayant réalisé des
travaux permettant deux sauts de classe énergétique du DPE ou plus estiment avoir
manqué d'accompagnement.” Autre axe de progrés envisagé par 'Ademe : mieux




intérieur.

informer sur I'importance de la ventilation en matiére de confort et de qualité de 'air

(1) L'enquéte Trémi a été réalisée pendant le printemps 2017, en ligne, auprés d'un
échantillon représentatif de la population francaise composé de 29.253 ménages
résidant en maison individuelle en France continentale.
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> Chef de chantier terrassement (h/f) Rhéne-Alpes Neptune rh 18/10/2018
> Ingénieur travaux - Terrassement (H/F) fle de France Eiffage 18/10/2018
> CHEF D'EQUIPE ISOLATION (H/F) Bretagne Partnaire 18/10/2018
> Resp Industrialisation (H/F) PBA Came (64) Aquitaine Point.p sud-ouest 18/10/2018
> RESPONSABLE ETABLISSEMENTS (H/F) Bretagne Cote d'armor habitat 18/10/2018




16/10/2018 Julien Denormandie chargé de la ville et du logement

Julien Denormandie chargé de la ville et du
logement

Haut fonctionnaire trés proche du président, le secrétaire d’Etat a été nommé auprés de Jacqueline
Gourault, qui prend la téte d'un grand ministére des territoires.

LE MONDE | 16.10.2018 a 08h43 | Par Cédric Pietralunga (joumaiiste/cedric-pietralunga/) &t Isabelle Rey-Lefebvre

oL o oo

Julien Denormandie (au centre) le 10 septembre. ERIC PIERMONT / AFP

L'éléve modéle de la Macronie poursuit son ascension. Jusqu'ici secrétaire d'Etat & la cohésion des
territoires, ou il officiait dans I'ombre du radical Jacques Mézard, Julien Denormandie, 38 ans, a été
nommé ministre auprés de la ministre de la cohésion des territoires et des relations avec les
collectivités territoriales, Jacqueline Gourault, chargé de la ville et du logement. Un portefeuille qui
vient récompenser une fidélité et un engagement jamais démentis auprés d'Emmanuel Macron.

Lire aussi : Remaniement : suivez en direct la composition du gouvernement
(/politique/ilve/2018/10/16/remaniement-du-gouvernement-suivez-en-direct4es-annonces_5369932_823448.html)

Trés proche du chef de I'Etat, qu'il tutoie en privé, le haut fonctionnaire a fait toute sa carriére dans
I'administration. Diplémé de I'Ecole nationale des eaux et foréts, I'ingénieur travaille au Trésor
lorsqu'il est repéré en 2012 par Rémy Rioux, le directeur de cabinet de Pierre Moscovici & Bercy, qui
cherche un conseiller pour le commerce extérieur. Bon connaisseur de I'Afrique — il a passé deux
ans a 'ambassade de France au Caire et fait son stage de fin d'études a Niamey —, le trentenaire
obtient facilement le poste.

« Feuille blanche »

Depuis I'Elysée, ou il conseille Frangois Hollande sur les affaires économiques, Emmanuel Macron
repére vite le jeune homme, de deux ans son cadet. Les deux partagent une envie de « remuer la
vase » et affichent la méme défiance vis-a-vis des hommes politiques. « J'ai vu beaucoup de
ministres qui ne travaillaient pas », dit Julien Denormandie. A I'été 2014, il envisage méme de
rejoindre le privé avec le futur chef de I'Etat, qui entreprend de monter une start-up d'enseignement
a distance.

https://www.lemonde.fr/gouvernement-philippe/article/2018/10/16/julien-denormandie-charge-de-la-ville-et-du-logement_5369982_5129180.html 1/2
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Julien Denormandie chargé de la ville et du logement

ANNONCE

Perte d’audition? Les7appareils auditifs

Découvrez la defniére innovation qui va révolutionner
votre auditi

Finalement rattrapé par Frangois Hollande, qui le nomme ministre de I'économie, Emmanuel Macron
embarque naturellement & Bercy son conseiller, qui se rend trés vite indispensable. « C'est un
entrepreneur du public, vous lui donnez une feuille blanche, il se débrouille », expliquait Rémy
Rioux, aujourd'hui patron de I'Agence frangaise de développement, peu aprés I'entrée de M.
Denormandie au gouvernement.

Surtout, le jeune haut fonctionnaire gagne la confiance du futur chef de I'Etat. Comme lui, et bien
que pére de quatre enfants — le dernier né durant la campagne -, il avale les dossiers au kilométre,
dine tous les soirs au bureau, ne dort « jamais plus de cinqg heures d'affilée ». « Il lui ressemble
tellement qu'on a du mal & les distinguer », explique un ex-membre du cabinet de Bercy.

Signe de cette confiance, au printemps 2016, Julien Denormandie est le premier envoyé par
Emmanuel Macron pour structurer En marche |, le parti qu'il vient de créer, au c6té d'lsmaél
Emelien, autre proche conseiller. « Julien a tenu le mouvement a bout de bras, félicite un ex-cadre.
Aprés la victoire a la présidentielle, c'est aussi le seul qui est resté pour préparer les législatives,
alors que tous les autres se battaient pour un poste a I'Elysée. »

Lors de son passage a I'hdtel de Castries, le trentenaire a laissé une impression mitigée, formant un
tandem contrasté avec Jacques Mézard, que tout oppose. L'un a 70 ans, est rompu & la politique,
proche des élus notamment ruraux, tandis que Julien Denormandie apparait technocrate, loin du
terrain, presqu'arrogant et peu familier avec le secteur sauf sur les questions numériques.

Homme de dossiers, il s'est néanmoins plongé dans les arcanes du logement et a acquis une réelle
mattrise des dossiers, et semble méme aimerla matiére. Il écoute et en tant que catholique montre
une certaine sensibilité sur les questions de pauvreté et notamment la question des sans-abri.

Mais le bilan de dix-huit mois d'exercice du pouvoir est pour le moment décevant. Le fameux « choc
d'offre » de construction censé faire baisser le prix des logements se fait attendre : le nombre de
permis de construire est en recul de 5 % a fin ao(t sur un an, tout comme la production de
logements sociaux. Pourtant, les besoins sont aigus, avec prés de 2 millions de demandeurs de
HLM, un chiffre en hausse de 10 % sur un an. Les coupes budgétaires infligées aux organismes
HLM bousculent aussi le secteur, en pleine restructuration. Pour autant, Julien Denormandie repéte
volontiers que son passage en politique est temporaire, et envisage toujours de rejoindre le privé
voire de fonder une entreprise : « J'ai deux jambes, une publique, I'autre privée. Je veux continuer a
marcher. »

2/2
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Propriétaires et locataires : ce que la loi Elan change pour vous | Le Revenu
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Propriétaires et locataires : ce que la
loi Elan change pour vous

IMMOBILIER Par Myriam Simon
Publié le 16/10/2018417:14 - Mis ajour le 16/10/2018317:14

Cela fait des mois que la loi ELAN (évolution du

logement, de 'aménagement et du numérique) fait
narler d’alle T.e texte définitif a enfin terminé enn

X
En poursuivant votre navigation, vous acceptez |'utilisation
de cookies afin de réaliser des statistiques d'audiences et

vous proposer des services ou des offres adaptés a vos OK, | agree
centres d'intéréts.

Vous étes par ailleurs informés qu'un systéme de détection
des bloqueurs de publicité est mis en oeuvre sur ce site. En
savoir plus

No, give me more info

https://www.lerevenu.com/immobilier/proprietaires-et-locataires-ce-que-la-loi-elan-change-pour-vous 1/10
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Propriétaires et locataires : ce que la loi Elan change pour vous | Le Revenu

mauvaises nouvelles, il faut d’ores et déja en prendre
connaissance.

Le bail mobilité

Il permettra aux personnes «en formation professionnelle, en études
supérieures, en contrat d’apprentissage, en stage, en engagement

volontaire dans le cadre d'un service civique» de se loger plus facilement.

A LIRE AUSSI

Publié le 17/05/2018
Immobilier : le projet
de loi Elan déja
critiqué

Publié le 23/09/2018

Mise en location
meublée : pensez a
déclarer votre début
d'activité

Publié le 11/07/2018
Relations bailleurs /
locataires : ce que dit
la jurisprudence sur

huit cas marquants

Publi¢ le 02/10/2018
Propriétaires
immobiliers : gagnez

plus avec la colocation

Les propriétaires de logements

meublés uniquement vont pouvoir
signer des baux de un a dix mois non
renouvelables, mais sans avoir le droit
de réclamer un dép6t de garantie, par
contre les locataires pourront bénéficier
de la caution gratuite Visale.

Les signataires de ces baux ne peuvent
recourir a la commission
départementale de conciliation en cas
de litige. Elle n’est pas compétente pour
l'examen des litiges résultant de
lapplication des dispositions du présent
titre.

Encadrement des loyers

Il revient et sera appliqué pour une
durée expérimentale de cinq ans la o1 il
y a une pénurie de logement, ouilya un
observatoire des loyers, et une demande
de la part des «établissements publics
de coopération intercommunale
compétents en matiére d’habitat, la

commune de Paris, les établissements

publics territoriaux de la métropole du Grand Paris, la métropole de Lyon
et la métropole d’Aix-Marseille-Provence».

La commune doit en faire la demande. Le texte prévoit aussi des sanctions
contre les propriétaires récalcitrants, le remboursement du trop-percu et
une amende de 5.000 euros maximum s’ils ne consentent aucun
remboursement.

https://www.lerevenu.com/immobilier/proprietaires-et-locataires-ce-que-la-loi-elan-change-pour-vous
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Propriétaires et locataires : ce que la loi Elan change pour vous | Le Revenu
Une sanction moins importante que celle infligée aux propriétaires qui
font de la location meublée de courte durée sans respecter les obligations
de déclaration.

Location de courte durée

Elle est encadrée légalement. Si vous louez votre résidence principale
durant les vacances, les week-ends par exemple, vous ne pourrez plus la
louer plus de 120 jours par an si vous habitez dans une commune ayant
mis en ceuvre la procédure d’enregistrement préalable.

Les contrevenants s’exposent a une amende de 10.000 euros.

Incrivez-vous & notre newsletter quotidienne

Envoyer

En renseignant votre adresses email, vous acceptez de recevoir nos derniers articles par courrier
édlectronique et prenez connaissance de notre politique de confidentialité. Vous pouvez vous
désinscrire & tout moment & l'aide des liens de désinscription ou en nous contactant & l'adresse

abo@lerevenu.com

De méme I'absence de déclaration d’'une location touristique est passible

d’une amende de 5.000 euros maximum,

Les parlementaires ont en revanche supprimé l'obligation de fournir
certains diagnostics (DPE, plomb, état des risques technologiques) dans
les contrats de location saisonniére.

Rapports locatifs

La loi Elan apporte des modifications, comme la réduction du préavis du
locataire, il passe de trois a deux mois, la création d’'un bail numérique et
la suppression de I'engagement manuscrit de la caution (sa signature
suffira).

La possibilité pour le bailleur d’inclure dans le bail une mention lui
permettant d’appliquer des pénalités en cas d'infraction aux clauses d'un

contrat de location ou d'un réglement intérieur a I'immeuble.

D’autres nouveautés sont incluses dans ce texte. Il est ainsi prévu que le
conjoint marié ou pacsé, le concubin notoire qui quitte le logement en
raison de violences exercées sur lui ou ses enfants n’est plus tenu
solidairement au paiement du loyer. Sa caution est également libérée de

son engagement.

https://www.lerevenu.com/immobilier/proprietaires-et-locataires-ce-que-la-loi-elan-change-pour-vous
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Dans quel cas

étes-vous concerné

parlahausse?

vous bénéficier d'un gain
de pouvoir d'achat & hauteur de la
suppression de 30 % de votre taxe
d’habitation cette année. Mais en
découvrant le document envoyé
par les finances publiques ces
Jours-cl, vous grimacez Comme
vous, des milliers de Frangais vont
passer, au molns en partie, i coté de
la réforme. Volici dans quels cas.

M 8| LE TAUX DE LA TAXE
D'HABITATION A ETE AUGMENTE
DANS VOTRE VILLE

Selon des données, encore partiel-
les, transmises par la Direction dela
législation fiscale et publiées dans
un rapport parlementaire,
5 680 communes ont décidé d'aug-
menter le taux de leur imp6t local
en 2018, Parmi elles, 55 villes de
plus de 10 000 habitants sont con-
cernées (lire infographie). Pour les
contribuables, cela revient a une
augmentation significative de leur
taxe d’ habitatién. En 2017,
12'629 communes avalent défa voté
une hausse de leur taux. Mais, cette
annéde, c’est d'autant plus mal perqu
par les contribuables qui atten-
dafent un gain de pouvolr d'achat
non négligeable avecla suppression
de 30 % de 'imp6t local. La plus for-
te hausse, de 18 % par rapporta
2017, a été enregistrée 2 Maiziéres-
1es-Metz (Moselle).

M 81 VOTRE ABATTEMENT

AETE SUPPRIME

Dans certaines villes, des habitants
—enfonction notamment de leur st-
tuation famillale — pouvaient béné-
ficier d'un abattement sur leur taxe
d’habitation. LA encore, des villes
ont décidé de supprimer cetavanta-

ge pour faire face 3 labaisse des do-
tations d’Etat notamment.

I 81 LA VALEUR LOCATIVE

DE REFERENCE DE VOTRE BIEN

AETE MODIFIEE

Sivotre résidence a subt de grands
travaux de rénovation, que vous
avez aménageé les combles de votre
maison ou que des équipements
flambant neufs se sont installés
dans votre rue — bref, de lourds tra-
vaux d'amélioration —, il est possi-
ble que des commissions commu-
nales ou départementales des
impé6ts directs aient décidé de re-
volr 4 la hausse la valeur locative de

-référence de votre bien. Et, par rico-

chet, augmenter considérablement
ceque vous devez au fisc.

Si vous payez autant cet-
plement que vous o plad
W,
me. 80 % des Frangais
cal cette année (et le reste ensuite),
ment s’est engagé a supprimer
core en cours pour flnaliser le fi-
plus alsés ? Out, si votre revenu fis-
27 000 € par part {majoré de

W SINON...

teannée quel'an der-

nier, c’est tout sim- @
n'étes pas encore

concerné par la réfor- m
doivent bénéficier de la sup-
pression de 30 % de leur imp6t lo-
les 20 % les plus riches sont con-
traints de patienter. Le gouverne-
cet imp6t pour tous les contribua-
bles, mais les discussions sont en-
nancement de cette réforme.
Faites-vous partie des Frangals les
cal de référence (disponible sur vo-
tre avis d'imposition) dépasse
8 000 € par demi-part).

St AT e

(es55 villés qui ont augmenté la taxe d’habitation

Communes de plus de 10 000 habitants

EN ILE-DE-FRANGE
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LES GRANDES PROMESSES du
gouvernement concernant la
baisse de 30 % de la taxe d'habi

tation (TH) powrraient laisser un
golt amer 4 Razac-sur-1lsle, en
Dordogne. La paislble commu-
ne de 2 441 dmes figure dans le
peloton de téte des villes qui ont
le plus augmenté le taux de leur
taxe dhabitation. Elle abondide
10,94 % 213,94 %, de 2017 a

2018. Soit une hausse de 27 % |
De quoi neutraliser 'impact du
dispositif gouvernemental, pour *
atténuer l'effort fiscal de 80 %
des

Lorsqu on téléphone a la
mairie de cette petite bourgade,
le secrétaire lui-méme laisse
échapper un commentaire
étonné : « C'est vrai, quand
j'al requ mon avis de taxe
d'habitation, ¢a my'a fait dréle !
Ga ne collait pas avec ce que
J'avais retenu de la baisse an-
noncée... » Puis, avant de pas-
ser Je maire & Fautre bout du fil
il poursuit par une deuxieme
confidence : « L'autre jour,
nous avons justement eu un
contribuable qui est venu se
plaindre, il ne comprenait pas
sonimpdt »

AR

Razac-sur-{'lsle
{Dordogne).Selonta

.
!

Bernadette Paul, 'édile, assu-

maire,lacommune  melahausse. « C'était indispen
adas'adapter sable pour équilibrer notre bud-
alabaissedes get », confie-t-elle. La taxe

dotations de I'Etat.

d’habitation — 330 000 € en
2017 — estune source essentielle

|
Ramonvitle-Sainte-Agne
+45% |

du financement cornmunal alors
que Razac-sur-lTsle adt s'adap-
ter ala « baisse des dotations de
I'Etat », explique-t-elle. Lavillea
da faire face, aussi, aux orages et
aux pluies diluviennes de 1'été
dernier qui ont endommagé la
voirie communale.

Bemadette Paul a conscience
queles 30 % de baisse attendue
ne seront pas au rendez-vous,
mais elle compte surla compré-
hension de ses administrés
« Notre taux était resté bas de

Frontignan

Valres-
sur-Mame

Corbell-Essonnes

.
]

T

0

[ ] Vaulx-le-Pénil

(= g T

Al

Malzleres-
lés-Metz Creutzwald

Haguenau

LYON

g
£

MICE
MARSELLE @

|
Sanary-sur-Mer

@ — Argelés-sur-Mer
- 2% ]

nombreuses années, et &
13,94 %, nous ne sommes pas
trés hauts », se justifie-t-elle.
Pour autant, elle n'est guére op-
timiste sur les choix qui s'offrent
2 elle pour les années a venir.
«Legouvernement vacompen-
ser la suppression progresstve
de la taxe d'habitation pendant
trois ans, mais ensuite ? Il faut
trouver des solutions d&s main-
tenant. Dans les petites com-
munes, j'ai du mal & croire que
les impéts pourront diminuer »
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Lesbonneset
mauvaises surprises
de lataxe d’habitation

FISCALITE | 'allégement de 30 % va profiter &
22 millions de foyers. Mais certains bénéficiaires, pourtant,
vont payer plus d'imp6ts locaux que I'année derniére !

PARBORIS CASSEL

CESTLEDEBUTDELAFIN. Les
Franqais regoivent en ce mo-
ment l'un de leurs derniers avis
d'impé6t de la taxe d'habitation,
Cette charge va peu 4 peu étre
réduite pour disparaitre com-
pletementa horizon 2021,

W ETES-VOUS CONCERNE ?

Pouraccompagner une réforme
qu'il juge porteuse de « pouvoir
d’achat », le gouvernement a
pris soin de prévenir les contri-
buables sur leurs avis d'imposi-
tion. Quelque 22 millions de
foyers fiscaux — soit 80 % des
contribuables — pourront y lire,
dans un encart titré « Impor-
tant»: « Alasultedela réforme
nationale de fa taxe d'habitation,

vous bénéficiez pour cette an-
néed'une réduction de 30 % de
cetimpot Votre taxe d’habita-
tionestdonc de X € ; sans cette
réforme, elle seraitde Y €. »
Ce dégrévement sera porté a
65 " en 2019. Et] imposition se-
raeffacéeen2020.

MQUIDDES 20 %

DEFOYERS RESTANTS ?

Les célibataires gagnant plus de
2592 € par mois ou les couples
avec enfant touchant 4 722 €
par mols ne sont pas, pour I'ins-
tant, concernés Ils devront pa-
tienter un petit peu. Contraint
par une déciston du Conseil
constitutionnel, le gouverne-
ment s'est engagé i leur suppri-
mer, aleur tour, 1a taxe d'habita-
tion pour leur résidence
principale Maisen 2021

MET LA RESIDENCE
SECONDAIRE ?

Laréforme ne concerne quela
résidence principale. Les pro-
priétaires de résidence secon-
daire sont et seront toujours
sournis ala taxe d habitation.

MEST-CEQUE

CELA BAISSE VRAIMENT ?
Ironiedel'histoire, malgréunra-
baisde30 % surleurdq, certains
contribuables paieront malgré
tout... plus de taxe d'habitation
(TH) que 'an passé ! En cause,
des élus locaux qui ont choisi
d'alourdir la pression fiscale
« Les collectivités locales
avaient toujours la possibilité de
supprimer certains abatte-
ments existants oud‘augmenter
les taux », reléve Anne Guyot-
Welke, porte-parole du syndicat

LINSTITUT DU MONDE ARABE PRESENTE

d'agents du fisc Solidaires-Fi-
nances publiques. Selonun rap-
port parlementaire publié cet
€été,aumoins 5 680 communes
ont ainsi augmenté leur taux
d'imposition en 2018,

B D'AUTRES HAUSSES D'IMPOTS
SONT-ELLES A PREVOIR ?

Lataxe d'habitation apportait un
peuplusde 20 Mds€ derecettes
aux collectivités locales. L'Etat
s'est engagé & compenser le
manque a gagner. « On ne sait
pas comment, tout ga n'est pas
bienclair », estime Philippe Lau-
rent, secrétaire général de I'As-

sociation des maires de France
Une lot est attendue 1'an pro-
chain pour boucler le finance-
ment de cette réforme, avant les
municipales de 2020, Mals les
contribuables devrafent étre
sollicités sur d'autres leviers fis-
caux «Hrisque d'y avoir des ré-
percussions sur les taxes fon-
ciéres », estime Virginie Pradel,
avocate fiscaliste .. « Je ne vois
pas comment certaines com-
munes pourront faire autre-
ment quaugmenter la taxe fon-
ciére », confirme Philippe
Laurent, de I'Association des
mairesde France

Suri'avis d'impét de
lataxe d’habitation,
le gouvernement
aprissolndinscrire
unmessage
expliquant
laréforme aux
ménages concernés
par l'allégement
de30%.

UNE EXPOSITION NUMERIQUE
DU 10.10.2018 AU 10.02.2019

CITES
MILLENAIRES
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DU MONDE
ARABE
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l Y4 o TRANSPORTS
| José. 71ans, Vit Les parkings
La Fondation Abbé-Pierrea organisé, hier, une opération coup de poing \ relais, cenest
chez un marchand de sommeil et tire la sonnette talarme sur le mal-logement a Paris. 5 Paspoul demain

P.XVI

Jumiére surle mal-logementet...in- gement social, 1a Ville ne m'a jamais L'enquéte est toujours en cours.
XIve terpeller le gouvernement Macron.  considéré comme prioritaire, Etpour «Nous allons demander, comme la
PARCELINE CAREZ Pourtant, coté rue, Jimmeubleincri-  ce quiestdu privé, il y avalt toujours  justiceen ale pouvoir dans lescasde
miné donne le change avec ses airs quelquunavecun plus gros salaire  marchands de sommeil, que le pro-
{aubouriens, sa fagade blanche, 58 qui me passait devant. » José, qui vit priétaire soit expulsé », insiste lan
afait 25 ans que J osé, portecochére verteet ses commer-  entre ses livres —son seul mobilier—  Brossat
7)ans,habiteun09m?en = ces coquets enbas. En revanche, le  sétait résigné «On devient philoso- Depuis mars, par arrét préfectoral.
1oi Carrez Lachambre de dernierétage adesparfumsde roman phe. » Mais c'étalt avant que la Fonda- les locatalres sont protégés de Yex-

bonne quilloue250 € par deZola. tion Abbé-Plerre ne mette son nez pulsion Tlsne paientplusde loyer.
moisestsi pentueetpetite danscene«smlsﬁemmé »..«Unlo- —
(5 m?au solmaisa peine  UNE COUVERTURE ENGUISE cataire a frappé a notre porte en v @LeParisien_75 a 0w
1 m? ot la hauteur de plafond esta DE ATELASET LES mars », se souvient Samuel Mou-
180 m)quil est obligé de se déplacer TOILETTES SURLE PALIER chard, responsable de 'Espace soli- Q |
‘| «aquatrepattes », « Onse sentcom- darit¢ habitatala Fondation. p
me une tortue. Cestune souffrance <« Dans mavie,autravail, soufflelepu- Le représentant de la Fondation s lisviventdans moins de 6 m” a Parls

morale et physique», explique-t-iL dique refraité, personne nesuspecie Parisa alors débarqué avenue Jean-
Hier matin, la Fondation Abbé- masituation.» Enguise de fenétre, le Moulin, visitéla« chambre », parlé

Pierre a faltune opération coup de septuagénalreaune petite lucarne de auxvoisins. Et. déclenché la procé- des services dea Direction
poingchezun de somm {oit « o1 'eau ruisselle les jours de dure.«Onafaitun signalement ala 0 logementﬁhablm( d
| multipropriétaire avenue Jean-Mou-  pluie »,ce quil'empéche diavoirun  mairie de Paris », précise Samuel .

in (X1V¢). Et convoqué 1a presse. matelas. « Le soir, je déplie une cou- Mouchard. « Nos agents se sontdé-
Mission ? Immortaliser lesimages verture » Pour les tollettes, c'est sur placés, poursuitlan Brossat, l'adjoint
x desdouze chambrs-,ouplum«»pln-. lepalier. & Et pour me laver, jevais (PCF)au logement d’Anne Hidalgo, 1a

cards », d'une surface de 0986m?,  trois fols par skmaine i la piscine  maire (PS) de Paris. is ont mesuré et 2 onc i
toutes illégales, louges pourtant ofi- municipale» ' fait les constats. »LlaFondationasaisi 2 P
clellement entre 250 € et480 € par Bibliothécaire en CDI avant,llavait leprocureuren charge delalutte con- 5 000&'- &2 =
mols, et entendre les locataires victl- pourtant les moyens d'unapparte-  tre I'habitat indigne, qui alancéune B it S oL
mes. La Fondation entend braquerla  ment décent. « Pour ce quiest dulo- enquéte Des policiers ont débarqué. Les signalements dhabitat- ~ o pris chaque

Insalubre faits chaque année auprés propriétaires a réaliser des travaux.
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 Créulfs
immabilers
L6 firage des
Drels 435 ans

En lle-de-France, le volume des
ventes a baissé de 6% sur unan
au deuxiéme trimestre 2018.
PHOTO A. BUELLESBACH VISUM-
IMAGES STUDIOX

Les menages Eeinent as

de I'immobilier dans les a%rande

banque alsacienne veut
emprunts sur 420 mois, une parade pour

prétendument les solvabiliser, mais qui mettrait
en danger les acheteurs les moins avertis.

uivre lenvolée des prix

onger la durée des

s villes. Une

Par
TONINO SERAFINI

éfiance. Trois foils mé-
M fiance. Les prixdeI'immo-

bilier, qui étaient déja trés
hauts dans les grandes métropoles
frangaises, ont connu un nouvel em-
brasement depuis trois ans. Ca
flambe a Paris o1 les tarifs de la
pierre (9300 euros/m?) ont battu
leur record historique au deuxiéme
trimestre selon la Chambre des no-
taires, mais aussi a Bordeaux, deve-
nuela deuxiéme grande ville la plus
chére de France (4348 euros/m?).

Dans toutes les capitales régionales
pourvoyeuses d'emplois, le nombre
detransactions s'est envolé du fait
de l'afflux d'actifs qui ont besoin de
se loger. Cette frénésie immobiliére
aprovoqué une surchauffe des prix
également 4 Lyon (3997 euros/ m?3),
qui talonne désormais Nice
(4 096 euros/ m3), ainsi qu'a Nantes
(2900 euros), qui se rapproche dela
barre des 3000 euros, ou A Rennes.
Pattout, acquérir un logement de-
vient une affaire complexe pour les
ménages dont les budgets ne sont
pas extensibles. Ga commence a
coincer, le marché ralentit. Mais

qu'a cela ne tienne: dans les milieux
de I'immobilier, certains préconi-
sentcomme parade de rallonger en-
corela durée des préts, alors qu'elle
adéja considérablement augmenté.
Les crédits 4 20 ans sont aujourd’hui
presque devenus la norme (au lieu
de15ans au début des années 2000)
et, pour se solvabiliser, de plusen
plus d'acquéreurs poussent au-dela.
Selon l'observatoire Crédit loge-
ment-CSA, plus du tiers (37,5%) des
préts immobiliers octroyés aux ac-
cédants 4 la propriété en juin portait
surdes durées de25a30ans(1). Et
déja, des professionnels du finance-

Libération Jeudi 27 Septembre 2018

ment suggérent de pousser jusqu’a
35 ans, ce qui serait une trés mau-
vaise affaire pour les acquéreurs.

«Changement de cycle»

Récemment, Pascal Beuvelet, le pré-
sident du réseau d'Tn&Fi Crédits, un
courtier en crédits immobilier, a fait
état du retour de préts esur35ansa
taux fixes, Alécouter, compte tenu
de la hausse des prix dela pierre su-
périeurs & I'évolution du pouvoir
d’achat des ménages, I'allongement
de la durée des préts est «le seul
moyen pour solvabiliser le plus
grand nombre de candidats a l'ac-

quisition», a-t-il déclaré au Journal
de lagence, unsite en ligne destiné
aux professionnels de I'immobilier,
qui titre méme sur «le grand retour
du crédit a 35 ans». Maisselon nos
informations, il n’en est rien. Pour
I'instant, une seule banque, le Cré-
dit foncier communal d’Alsace et de
Lorraine, une filiale du Crédit mu-
tuel spécialisée dans le rachat hypo-
thécaire de préts immobiliers et
dans le regroupement de crédits,
propose cetype de prétstrés longs,
au-dela de 30 ans. Tous les courtiers
interrogés par Libération qualifient
de «totalement marginale» la pro-
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LE PIEGE DES CREDITS A RALLONGE m
Lallongement de la durée des préts est trés utilisé depuis vingt ans

par les banques, les courtiers et les professionnels de I'immobilier
pour solvabiliser les acquéreurs qui ne parviennent plus a suivre la
hausse des prix de I'immobilier largement supérieure a 'évolution
de leurs revenus. Plus on rallonge la durée et plus le montant de la
traite mensuelle diminue. Mais cette solution a ses limites: avec
l'allongement, la charge des intéréts & rembourser ne cesse de

DECAS

Luna, Carla et Lara, ses filles,
Gabrielle, sa mére,

croitre, au point de devenir improductive. D'autant que les taux . |Léna.sasceur,
appliqués par les banques vont croissant avec la durée. Jacques, son beau-frére,
Exemples d'emprunts de 200000 guros avec assurance  0.36%: P'erf’:. N Atnna.

i Sur 15 ans au taux de 1,35 %: remboursement 1288 euros/mois. ::: n::;?x :tm seu:niéces
Coiit total du crédit : 31845 euros. Les farnilles Hirzel
M Sur 20 ans au taux de 1,60 %: remboursement 1034 euros/ mois. et Guillemet,

Coilt total du crédit: 48 235 euros. Karine et Pascale,

M Sur 25 ans au taux de 1,85 %: remboursement 893 euros/ mois. ses amis de France et du

Coiit total du crédit : 67 953 euros. Brésil
M Sur 30 ans au taux de 2,15%: remboursement 814 euros / mois. :
Coiit total du crédit: 93159 euros.

B Sur 35 ans au taux de 2,55 %: remboursement 777 euros/ mois.
Codt total du crédit: 126 340 euros.

font ensemble part de leur
peine a annoncer le décés
soudain de

teurs aux bucdgets serrés, les banques | Parmi les professionnels du finance- une corgerence...
ont rallongé la durée de leurs préts | ment, les interlocuteurs les plus réa-
25 ans,.quand la norme était plutbt | listes ne crolent pas a lasolution du Contactez-nous
420ansily aquelgues années», sou- | crédit pour éviter une crise delade-
ligne Ma&] Bernier, porte-paroledu | mande. «Les banques ont défa beau- Réservations
courtier MeilleursTaux. Mais sou- | coup rallongé les préts et assoupli et insertions
vent cela ne suffit plus aux ache- | leurs conditions. Il n’y a plus de
teurs pour boucler leurs opérations | marge», constate un courtier. Pour la veille de 9h 4 11h
d'acquisition parce que lestarifsde | lui, les professionnels du secteurde A
lapierre continuent d galoper. Des | la plerre qui ne jurent que par la pour une parution
ménages modestes et de la petite | hausse des prix vontdevoir se faire le lendemain
classe moyenne renoncent ainsi & | uneraison. Le marché devra passer Tarifs : 16,30 € TTC la ligne
leur projet d'achat. Et des familles | par une phase de réajustement, Forfait 10 lignes
ayant encore les capacités d’'acheter | autrement dit de baisse des prix. Ce .
jettent I'éponge par peur de «sur- | changement decycle pourrait inter- 153 € TTC pour une parution
portion de préts d'une durée supé- | rend le cofit du crédit moins cher, | payer» leur logement. venir au cours de l'année 2019. 15,30 € TTC Ia ligne suppl.
rieure 4 30 ans. «Clest moins de1% | permettant donc aux acquéreurs | Euphoriqueilyaunan,lemarché | Dans«moinsdunan, probablement abonnée et associations : - 10°%
du total des préts», pointe Sandrine | d’emprunter plusetd’acheterplus | tend a freiner. En lle-de-Francepar | sous leffet d'une hausse des taux dé-
Allonier, porte-parole de Vous- | cher~quiapermisd’amortirenpar- | exemple, le volume des ventes a | cidée par la Banque centrale euro- Tél. 0187 398400

Financer. Un chiffre corroboré par
les statistiques de I'Observatoire
Crédit logement-CSA.

Ces propositions surviennent car le
marché commence & balbutier. Dans

son barometre publiédébut septem- | 4 augmenter. Ils ont progressé | ciers ministériels. Uneanalyse que Call net-hbe@teamedla.fr
bre, la plateforme MeilleursAgents, | de 7,1% sur un an & Paris au | ne partagent pas d'autres profes- | (1)Créditk cibtd oqui ga-

spécialisée dans 'estimation immo- | dewdéme trimestre2018,etde4,8% | sionnels. «Certes, lemarchéseporte | rantit tmmobili

biliere, considere que eplusieursin- | en moyenne dans I'ensemble de | encore globalement bien, mais on i 0187398400
dicateurs montrent qu’{unjchange- | I'Tle-de-France, indiquent lesstatis- | constate clairement un ralentisse- LCL, BNP- carnet-libe@tearnedia fr
ment de cycle est proches, Jusqu'ici, | tiques des notaires. La hausse se | mentw, souligne Cécile Rog Paribas, Caisses Crédit agri- Lareproduction do nos petites
Clestlabaisse destauxd’Intérét —qui | poursuit aussi dans lescapitalesré- | Et plus les tarifs de la pierre (déja | cole, Société générale...

tie la hausse vertigineuse des prix
dans les grandes villes francaises.
Mais c'est fini. Les taux ont touché
un plancher. s nedescendront pas
plus bas. Or les prix, eux, continuent

Laurent HIRZEL
gionales, Sur les huit premiers mois | inabordables pour certalns) vont
de l'année, MeilleursAgents fajt état | continuer & augmenter, plus 'acti- survenu le 25 septembre
d'uneaugmentationde3%alLille, | vité va freiner. Les prix sont le 2018, & PARIS.
de 4,1% & Lyon et Marseille ou en- | nceud du probléme. La cérémonie se tiendr:
corede4,3% 4 Nantes. Ga monte, et : Pmolme s: dr::li a
desdosslers de financement devien- | «Bulle immobilidres ;8 sept eml;':'; 10 hewres
nent plusdifficiles 4 boucler. Cestce | Dans les milleux de 'immobilier, en l'église Sainte Marthe,
que constatent sur le terrain des | certainstententdoncde lecontour- 118 avenue Jean Jaurés,
courtlers en crédits immobilier. | neraveclescrédits 35 ans. Mais les 93500 PANTIN.

«Pour solvabiliser les acheteurs, les
banques ont baissé les taux autant

grands établissements bancaires,
qui ont déja beaucoup rallongé la

que possible. Elles ont aussi assoupli | duréedes préts nesemblent pasdis-
leurs critéres en finangant parexem- | posés 4 aller aussi loin. Et  courir
pledes dossiers sans aucun apport, | derriéreune inflation immobiliére,

souligne Cécile Roquelaure, direc-
trice des études du courtier Em-
pruntis. Mais cela ne suffit plus. Ily
a des dossiers quon narrive plus a fi-
nancer. La hausse des prix est ld et
certains ménages, avec leurs revenus,
narrivent plus a l'absorber.» Outre

treints et I'APL accession qui les
aldalt & rembourser une partie de
leur traite a été supprimée. «Pour
solvabiliser quand méme ces ache-

14 hausse des prix, lasuppressionde | de mauvaisdraps, alatéted'un pa-

certaines aides publiques en faveur | trimoine immobilier en perte de va-

desaccédants & la propriété modes- | leur et avec une dette au trés long

tes a contribuéa dégraderlasolvabi- | cours. Sans compter que de tels

lité de ces acquéreurs: lesavantages | préts, toujours pluslongs, peuvent f

duprétataux zéro (PTZ) ontétéres- | se révéler un mirage pour les em- A ‘
ous organisez

ainsi baissé de 6% sur un an au
deuxiéme trimestre 2018 comparé
alameéme période 'an dernier, se-
lonla Chambre des notaires. Un re-
pli qualifié de «modéré» par ces offi-

de plus en plus déconnectée de
I'économie réelle, autrement ditde
I'évolution du revenu des ménages.
En cas d’éclatement de ce que
d'aucuns qualifient maintenant de
«bulle immobiliére», les souscrip-
teursde tels emprunts seralent dans

prunteurs: ils vont payer plus long-
temps sans pour autant avoir des
mensualités vraiment moins lour-
des (lire ci-dessus).

péenne», estime MeilleursAgents
dansson analyse du marché del'im-
mobilier résidentiel 4 Paris, en Ile-
de-France et dans les autres plus
grandes villes francaises. e

un colloque,
un semingire,

Vous pouvez nouis faire
parvenir vos textes

par e-mail:
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«Lelogement ne doit plus étre une galére »

Julien Denormandie, secrétaire d'Etat aupres du ministre de I Cohésion des territoires

2 > social Aujourdhul, deux millions de
PROPOS RECUEILLIS PAR . personnessontenattented'up loge-
SEVERINE CAZES ET ODILE PLICHON ment social. Et par, allleurs, deniom-

DEPUTES et sénateurs se sont mis
d'accord hier sur la lo{ logement de
2018, ou lol Elan « portant évolution

*. breux Francais, notamment ieslo-

cataires du parc social, veulent
devenir propriétaires. Nous allons
alder.

dulogement, de 'aménagement et Chaque appartement vendu
dunumeérique », Le secrétaire d Etat dixans dans istiqy
au Logement, Julien Denormandie, delogements sociaux. N'est-ce pas
nous présente les principaux chan- un mauvals coup portéii laloj SRU,
gements que vaapporter cetexte. quioblige les communesa avofr
estlaphilosophie générale 25 % delogements sociaux ? -
delalol Elan ? Non, car ja suis viscéralement atta-
JULIEDN DENORMANDE, Pour une fols, chéa cetteloi SRU:laloi Elann'y ap-
cestune 16l qui n'est nt antiproprié- porte que des adaptations mineures
talres nl etquinimpo- et facilite la construction de loge-
Sseaucune nouvelle contrainte; Elle a ments soclaux, -

unbutunique: faire en sorte que le
logement ne solt plus une galére
pour les Frangals. Pour cela, il faut
premitréement faciliter 'acte de

Lesystﬁrmd‘ﬂ%_?_xﬂnn" dun
lommentsodn! t-fl changer ?
Nous allons faciliter la mob#ité au

seln du parc. Tous les trois ans, les

construction. Nous allons arracher commissions d'attribution regarde-
une page sur cinq du Codede la % rontstlafaille dulogement estadap-
construction. Exemple, la taille des d5 téeauxbesoinsde tel butel locatat -
boftes aux lettres des particullers est re, et luj proposeront le cas échéant
fixde par la norme postale (NDLR: cas d'expropriation, interdiction ments neufs seront « évolutifs », &leurs parents, lls pourrontaussl, un changement s le locataire est
pour les logements coristrults apres d'acquérirun nouveaublenpendant  dont 20 %, désla construction, se-  comme les saisonniers o lesper~ volontaire,
1979).Or, elles sont froppetitespour  dix ans, etc. Les syndics de copro-  rontaccessiblesaux personneshan-  sonnes en mobilité professionnelle,  Avez-vousdurcilessanctions
les colls et trop grosses pourleslet- priété et les agences immobilieres dicapées. Enfin 30000 logements  bénéficler du « bail mobilitd », d'une contrelesplates-formes
. ftres.Cestlefutur « permisd'inno-  anrontdésormalsune obligationlé-  anclens seront transformes et ren- duréed'undix mots, sansdépdtde  comme Alrbnb ? E
vers. Ledeuxiéme impératifdelalol  galedelesdénoncer, dusaccessihles chaqueannée, garantle, qui fonctionneaveclaga-  Ou, legamendes contre les particu-
. estde protégernos concitoyensles Queprévoyez-vous « NOUS ALLONS rantie Visale. ¥ liers pourront allér de 5 0004,

Ah e T« | pourlesp handicapées ? FACILITER LA MOBILITE Vous voulez metire en vente 10 000 € ; celles contre les plates-
Vous pensez aux locataires ' Hult personnes handicapées sur dix INDUPARC * 40 000logements HLM. formes de 12'500 %50.000 €
victimes des marchands lesont suited unaccidentdela vie. I DE LOGEMENTS SOCIAUX » Unemesurepolémique... * Aujourd'hui, certaing acHetent des
desommeil ? . “fautdonc que les logements soient Chague logement vendu permet de appartements pour lesloueren Air-
Oul, nous allons lutter contre ces tra-  facllementadaptables si cela se pro-  Etlesétudiants ? construiré 22 3logementssupplé-  bnb toute 'année. Notre loiviseh
fiquants de mis2re en les frappant ~ duit Nousavonstravailléaveclesas- Tous pourrontbénéficier delaga- mentaires. Hult mille HLM sont sanctionner ces abus qui céndui-
trés fort au porte-monnale : confis- Soclations qui réclament unesociété  rantie Visale. Gratulte, elleleur per-  vendus chaque année, notre but est senta enlever deslogementsdela
cation des indemnités obtenues en plus « inclustve ». 100 % des loge-  metde ne phis demander de caution denvendre40 000, soit1% du parc  location classique.
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atigue physique des salariés diminue, pas la pression

Le barométre Malakoff Médéric dresse un état des lieux de la qualité de vie qu travail,

CEST MNE nouvel -
le,hme.se-
{6 lon)e 10t baromeatre

San}é et qualité de vie
au travall de l'assureur
. Malakoff Médéric que
nous publions en avant-
premigre. Les salariés
qui étalent 54 % a juger
leurs fonctions « physique-
ment fatigantes » en 2009, ne
sont plus que 48 %. Globale-

ormes

ment, les salariés constatent
molns de gestes répétitifs, de
charges lourdes et de postures
pénibles. « Les entreprises, no-
tamment du BTP et de l'indus-
trie, ont falt des efforts de méca-
nisation et de prévention des
risques », se félicite Anne-So-
phie Godon, directrice de l'inno-
vation du groupe Malakoff Mé-
déric; Néanmoins, le temps de
transport reste un point difficile.

de franceinfo

Jean-Francois Achilli,

du lundi au vendredi de 20h & 21h
franceinfo:

radio.web.tv canal 27

Alnsi, en lle-de-France, 56 %

des salariés passent plus d'une

heure par jour dans le métro ou

leur voiture contre un tiers en
nationale.

Autre motif de satisfaction,
73 % des sondés se déclarent
confiants dans leur situatfon
professionnelle « pour les trols
prochaines années ». C'est
9 points de mieux qu'en 2012.
«Iin'yajamais euautant de sa-

Chaque jeudi

avec Jannick Alimi et Henri Vernet

lariés satisfaits au travall », sou-
ligne la directrice de l'innova-
tion. Iis sont én effet 73 %.

MOINS D'ENGAGEMENT
Mais derridre ce satisfecit, le
sondage pointe deszones dom-
breimportantes. Ainsi, l'engage-
ment des salarlés vis-a-vi§ de
leur entreprise recule, de 36 %
en 2012429 %en2018.Etla
tentation de se mettre en arrét
maladie, sans raison médicale
avérée, traverse 29 % des son-

clarent occuper d’un proche
maladé 6i1 dépendant. An total,
72 % des sondés admettent que
leur travall est « nerveusement

fatigant »

Pour les employeurs, trouver
des pistes d’amélioration est
diautant plus nécessajre qu'avec
lerecul dudépart A la retraite, un
salarlé sur deux s'estime Inca-
pable de travailler au méme

e dans dix ans. « I faut
mleux tenir compte du vielllis-
sement des salarlég », soull-

dés, contre21 %en2012. gne Anne-Sophie Godon. Ces
Lapression psycholo- questions figurent A 'agenda
gique demeure. delaministre du Tra-
Pour1salarié sur vail, Muriel Péni-
2, celle-cin'a caud, qul a prévu
pasbaissé en (f-' desepencher sur
dix ans. Et . lasanté dessala-
trouver | J riéset leur quali-
I'équilibre o e téde vieautra-
entre « vie travall | vailen2019.
perso-vie (Btvieprivée DANYEL ROSENWED
pro»estconsi- | (278ken 2008) -
déré comme de R Résultats del'étude
plusen plusdifficile par <«Quokté de vie au travaod
35 % du panel, Bpoints deplus 2018, réolisée por Sociavision / IFOP
qu'en 2009. Derriére la difficulté pour Molokoff Médéric Etude mende
& se déconnecter de son smart- enligne ouprés d'un échantion, de
phone, d'autres contraintesap- 3500 solarids frongods, représentatif

paraissent: 2 salarés sur 10 dé-

tlu secteur privé, en avril-mol 2018,
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Les villes ouiil faitbon
acheter...oupas

Ol investir dans Pimmobilier

W ole_Patisien

LS

3 classé [es dix ol * k& & Classement de 1{peu Intéressant) 45 étolles (trés intéressant) n
esdix plus = - .
P Effectué a partlr o Mndice des prkx immobers « findice defatension Immobe? o lesoldemigratole o I'4ge mayen de la population ?
grandes villes de sept critéres: e le délal de vente moyen » le pouvolr d'achat immobifler® o le taux de chomage E
' T ]
en Fr0|sa nt. indices  pix moyens des appartements, LILLE (2885€) i l
économigueset  ené/m ig ‘
criteresimmobiliers.  Rennes (2rese) ‘
Rennes arrive en téte,
PAR ODILE PLICHON

cheter dansune grande NANTES (2900 c) o

ville peut se révéler un ok ok -

investissement judi- |

cieux. En combinant ]
plusieursindicateurs — délaide ven- ]
te moyen, taux de chdmage, indice .
desprix lmmoblll?s, indice de ten-
ston immobiliere (différence entre 5 ent.
V'offre et lademande), etc. — leré-  TOULOUSE (2798¢€) 3k 5 étolles, Rennes est en t2te du classem
seau MeilleursAgents com, qui fé- y Avec
dére 11 000 agences immobilidres, B
décerne ses étoiles aux dix plus in |
grandes villes de France. (1) Décalage entre foffre et la demande. (2) Nombre de mtrés carrés qu'ug?mthage,__ £ peut acheter en moyenne, (3) Dans la vile concemée
RENNES ETXTX3 A
Chdmage bas, population jeune surtout, un pouvoir d'achatimmobl-  périeur 4la moyenne, Lillecomme  le matre carré, ce qui place désor-
(31ans), délat de vente moyen rapide lier faible de 20 m?(nombredem&-  Strasbourg profitent quand méme  mais Bordeaux & la 2¢ place des
(59 jours)... Dans la métropole bre- + tres carrés quunefamille moyenne  d’une demande dynamique. Pro-  villes les plus chéres, devant Nice et o
tonne, quasiment tous les indica- peut acheter). Mais cet indicateura  gressionattendue des prix:2 %. derriére Paris, Cette flambée des
teurs sont au vert. MellleursA- de hausse des prix peu d'tmpact 4 Paris ol1 3 achafs sur prix se solde par une baisse du pou- ]
gents.com anticipe une nouvelle ge ! Ir?mgblller 3 RE{"“F s, 4sontlefaltdinvestisseursiHausse ~ MARSEILLEETMONTPELLIER . voirdachatimmobiller :un ménage u
hausse des prix, de 6 % cette fols, ans les douze prochains mols. desprixattendueenunan:+5%. [# x| standard peut acquérir 32 m? en
dansles douze prochains mois. Letaux dechdmagetrésélevépéna-  moyenne. D'ici 41'été 2019, 1a hausse

- LYON lise le marché — pour acheter, il faut  attendueestde] %.

NANTES EXEXm 0,5 %. « La baisse significative du  La capitale des Gaules estlastarde  s'endetter et donc avoir un emplol.
Laplupartdesindicateurs sontposl- ~ chomage, surtout, laisse présagerde  ces dernlersols. Lechdmageyest  Autre indicateur qui signifie « mé-  NICE C3Smmmm

tifs, a cette différence prés que
I'excés d’acheteurs sur le marché

bonnes nouvelles dans P'immobi-
lier », précise Thomas Lefebvre, le

trésbas, le marché dymmk;ue (délal
de vente moygn de 45 jours), le solde

fiance » : il n'y a pas beaucoup plus
d'acheteurs que de vendeurs. Haus-

Lanterne rouge, Nice se caractérlse
par une population Agée (42 ans,

immobilier est moindre qu’ily a  directeur scientifique de Meilleurs- migratoire positif Aprésdesannées  seattendue des prix:1%. contre 31 ans 4 Rennes), un délat
quelques mois. Hausse de prix  Agents com. Un ménage moyen de hausse des prix, seul le pouvoir de vente moyen trés long (80 jours)
prévue:5%. peutacheter 48 m? enmoyenne.La  d achat immobtlier est peu élevé BORDEAUX X s et un solde migratoire négatif.

haussedesprixattendueestde5%.  (37m?). MellleursAgentscomantici-  Aprés des années d'euphorie —les  Au cours des huit derniers mois,
TOULOUSE pe5 %pourlesdouzemoisavenlr.  prixontbondidel6,5%en2017!~, les prix ont baissé de 0,1 % & Nice
Beaucoupdefeux vertsdanslacapl- PARIS EX"E e laville voitsestarifs baisserde 01 %  « Dansl'année i venlr, ils devraient
tale de Haute-Garonne et notam-  Les indicateurs sontbons sicenest LILLE ETSTRASBOURG EX  depuisledébutdel'année Leprix rester stables », juge ainsi Thomas
ment un solde migratolre positifde  un solde migratoire négatif (-1%)et, Endépit d'un taux de chdmagesu- moyeny atteint désormais4 300 €  Lefebvre.

TENDANCE {is

POSITIS '~.:;§|($I.amyslonmdmlaﬁn

Pasde krach Dz, ok o
la chdmaga ast phitit’

A la baisse: Entre 2013 ]umu'aréﬁzmsetmsptdvoyons

envue. ot atjourhule déiaf de | Le hausse des prixdencora 15 %
" d'ici Ja , conciutle patron da

ET 81, APRES DEB MOIS DEUPHORIE, Thomas,
nous étions & la vellie d'un " ke e kd notaire & Rézé prés de Nantes -+ -
retdimement du marché avec chute - [ PARIS TOUJOURS PLUS HAUT. . assms),«mmfmgg (Lolre-Atiantique), partage cafta
des prix immobillers ? Ces demjéres. Dansla les prix ont bondl - : estime | analysa s « Les prix progressent
semaines, cetta rumeur a enflé. Mals de17,5 % depuis 2018, pour Sébastlendel.afmd.L'ltﬂmmzr moins vite, les taux ne remontent pas,
elle est démentie tant par le réseau atteindre § 800 6 la niétre camé sn de tension immobiiiéra, qui dvakie bref, tous les Indicateurs restent au
Guy Hoquet — « les prix ne sont pas lis ont grimpé da 1,1 %, septembre. « Onest 7,8 % plushaut  le rapport de force entre ['offra vert?Ja na crois donc pas au krach.
en balsse dans l'anclen s, affirme 8ur catte période, 85 % que lors du précident pic de 2011 i, etla demande, montrequ'lly a mats 3 un atterrissage en douceur, @
le DG du réseau, Fabrice Abraham — des grandes viiles ont encore souligne 8éhastien da Lafond, e beaucoup d'acheteuss en avec une haussa des prix ®
que par les statistiques Vit leurs prix augmenter, président de MellleursAgents.com., ce qui pousse les prix a la hausse. de 243 % par an », estime~t-il.  op. ®
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Paris: I'élu Ian Brossat veut interdire Airbnb dans le centre
historique

Par LEXPRESS fr , publié le 06/09/2018 & 11:41 , mis 4 jour & 11.46

Partager Tweeter

La page d'accueil du site internet d'Airbnb, le 28 avril 2016. afp.com/John MACDOUGALL

L'adjoint au Logement a Paris cible les dérives d'utilisateurs de plateformes comme
Airbnb dans le centre historique de la capitale.

Rendre leur logement aux Parisiens. C'est l'objectif de I'adjoint d'Anne Hidalgo en charge du Logement, Ian Brossat.
L'élu regrette les débuts de la plateforme de location en ligne qui permettait aux propriétaires de louer leur bien,
"quelques jours par an". Aujourd'hui il estime que les objectifs des utilisateurs de la plateforme ne sont plus les mémes.
Dans les colonnes du Parisien il est catégorique, et souhaite "interdire les locations Airbnb dans le centre de Paris” et
méme "l'achat de résidences secondaires dans la capitale.”

Ian Brossat dénonce une "économie de prédation”, "la plupart des propriétaires louent désormais des logements
entiers au lieu d'une simple chambre. Et surtout, de plus en plus de professionnels achétent des appartements, voire

En poursulvant votre navigation sur le site, vous acceptez l'utilisation des cookles pour vous proposer notamment des publicités ciblées en fonction de vos centres d'intérét, de

réalicar das ctatictiniiac rda vicitac at Ae unne narmatira da nadtanar dec infarmatinne cur lac récaany enclany Gérar lac Fankioc cie Fa cita

Menu fevnraee

https:/Awvww.lexpress fr/actualite/immobilier/paris-l-elu-ian-brossat-veut-interdire-airbnb-dans-le-centre-historique_2034009.html 15



06/09/2018 Paris: I'élu lan Brossat veut interdire Airbnb dans le centre historique - L'Express

Partager Tweeter Whatsapp

franceinfo

franceinfo
@franceinfo

Logement : "Airbnb a fait main basse sur un certain nombre de
quartiers de Paris, il est temps de remettre un peu d'ordre",
assure lan Brossat

06:56 - 6 sept. 2018

160 129 personnes parlent a ce sujet

"Nos centres-villes se transformeront en musée"

A ce jour, la ville ne peut interdire les locations Airbnb, mais Ian Brossat compte en faire une priorité lors des
prochaines municipales et les européennes. L'enjeu est de taille pour I'élu du XVIIIe arrondissement, "si on ne se
prémunit pas contre le développement frénétique de ce phénoméne, nos centres-villes se transformeront en musée."

LIRE AUSSI >> Paris veut rétablir l'encadrement des loyers

Les propriétaires qui utilisent Airbnb sont gourmands, "depuis cinq ans, nous constatons une perte séche de 20 000
logements, principalement dans les arrondissements du centre de Paris." La menace d'une ville fagonnée par les
plateformes de location s'installe. "Airbnb menace I'dme et I'identité d'un certain nombre de quartiers. Si nous ne
régulons pas Airbnb, nous n'aurons plus d'habitants dans nos centres-villes” s'alarme Ian Brossat.

LIRE AUSSI >> Location sur Airbnb: Paris durcit [

Depuis 2015, 65 000 appartements parisiens ont été proposés sur Airbnb. 87,14 % des appartements -proposés i la
location pour un prix moyen de 119,5 euros la nuit- sont des logements entiers selon les chiffres du quotidien.

1,3 M€ d'amendes depuis janvier 2018

Les régles de location ont changé. Un propriétaire parisien n'a pas le droit de louer son logement plus de 120 jours par

an. "Nous avons renforcé les contrdles avec pour résultat un peu plus de 1,3 M€ d'amendes depuis janvier 2018 et une
baisse du nombre d'annonces”, explique 1'adjoint.

PLUS D'ACTUALITE SUR
Airbnb, champion de la location d'appartements entre particuliers

Fauchon : la folie des boutiques-hotels
L'accord gagnant Airbnb-Century 21

Locations touristiques & Paris; plus d'amendes qu'en 2017

AI LLEURS SU R I.E WEB Contenu proposé par Taboola

En poursulvant votre navigation sur fe slte, vous acceptez I'utilisation des cookies pour vous proposer notamment des publichtés ciblées en fonction de vos centres d'intérét, de
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. L -
Un étudiant au travail. * Crédits : Getty

Des loyers plus chers partout en France

L'enquéte annuelle de I'UNEF, publiée le 20 aolt dernier, détaille ville par ville
l'augmentation des loyers du parc privé. En particulier les petites surfaces, puisque
étudiantes et étudiants visent souvent au moins cher. Si I'augmentation moyenne

monte a +1.21%, cela grimpe de prés de 5% a Nanterre, en lle-de-France, et prés de
3% a Lyon.

https:/iwww.franceculture.fr/lemissions/choix-de-la-redaction/logement-etudiant-chere-annee-2018
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et variation, en %, par rapport a l'année universitaire précédente.
[ Loyer mensuel moyen._.___471,00€ +0,61%
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De son cété, I'association FAGE chiffre en moyenne a 6 euros de plus par mois le
colt d'un loyer en cette rentrée 2018.

Juliette, jeune étudiante en classe prépa littéraire, tente sa chance auprés d'une
association qui pourra la mettre en lien avec des retraité.es. En échange d'une
chambre gratuite, elle s'engage a rester présente le soir et une partie des weekends.
Cela la rassure, car ses précédentes recherches de logements se sont soldés par

des échecs :

¢ J'avais trouvé un site de colocation, mais c'était beaucoup d'hommes qui
précisaient bien qu'ils voulaient des femmes... j'ai fait quelques visites
dappartements, chers, petits et souvent miteux."”

https://www.franceculture.fr/emissions/choix-de-la-redaction/logement-etudiant-chere-annee-2018 3/8
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¢ Je n'aurais tout simplement pas pu faire d'études si je n'avais pas eu cet
appartement. Ce n'‘est méme pas le probleme de la stabilité... j'ai un copain qui
habite a Aubervilliers, la fac est a Censier, il devait traverser tout Paris, il arrivait
claqué le matin en cours... Donc, tu n'as méme pas la possibilité de réussir si tu
n'a pas de logement correct.”

La fin de I'encadrement des loyers critiquée

Pour les organisations étudiantes, la faute en revient surtout a la fin de
I'encadrement des loyers, notamment a Paris et a Lille. Pour Orlane Francois, de la
FAGE, "il y a aussi la fin de l'indexation des aides sociales sur l'inflation, qui vient
s'ajouter a la baisse de 5 euros des APL I'an dernier. Nous ne sommes pas d'accord
avec ces décisions." Une opinion partagée par Lila Le Bas, présidente de I'UNEF, qui
insiste sur "la nécessité de construire des logements étudiants. Le plan 60 000
logements annoncé I'an dernier n‘avance pas, et le gouvernement ne donne aucun
signe positif de c6té-1a." Seul point positif, Edouard Philippe a ressuscité
I'encadrement des loyers par décret en plein cceur de I'été. En revanche, cela n'aura
pas d'impact avant la rentrée prochaine.

Tags: actualité logement étudiants Société

L'EQUIPE

Journaliste

Violette Voldoire

Avec la collaboration de

Eric Chaverou, Maxime Tellier

https:/iwww.franceculture.fr/emissions/choix-de-la-redaction/logement-etudiant-chere-annee-2018 4/8



Une étude, que
nous dévoilons en

exclusivité, montre une
incroyable disparité des

honoraires facturés par
les agences
immobilieres. Pis,
43 % ne respectent
pas |'obligation

) e ® A
d'afficher leurs tarifs =
surinternet. %
2
PARMARCLOMAZZI

ousavezdécidédeven-  Part des

dre votre logement et de honoraires

e S erce selon les
cas, soyez vigilant sur leshonoraires ~ arrondissements

qu'elle vous facturera. Car, si cette
commission est comprise dans le
prix payé parl'acquéreur, elle viendra
en déduction de ce que vous touche-
rez aufinal sur la vente de vore bien.
A combien se montent ces fa-
meux frais d'agence ? Selon 'étude
2018 du gestionnaire immobilier
Homepilat®, ils s'élevent en moyen-
ne a 5.4 % pour un appartement de
450 000 €. En clair, 425 680 €
iront au propriétaire tandis que
Fagence immobiliere, qu'elle soit in-
dépendante ou affiliée i un réseau
national (Orpi, Century 21, Guy Ho-
quet..},empochera..24 320 €.
Certes, « la valeur moyenne des
biens misen venteestde 220 000 €
etlarémunération deY'agencene dé-
passe pas 10 000 € », nuance Eric
Allouche, directeur exécutif d'Era
Immobilier. lireste quelanoteest sa-

MARDI 4 SEPTEMBRE 2018

LE PARISIEN

l
www.leparislen.fr VIE QUOTIDIENNE

Immobilier : attention
aux frais d’agence
g o...

des honoraires

Les honoraires
pour la vente

d’un appartement
tle 450 000 €

0 Jusquaselt W De575%3594% I 6%etplus

1ée avec de fortes disparités d'une
ville & l'autre. Toujours pour un loge-
mentde450 000 €, vous paierezen
moyenne 26 000 € a Nice,
25 000 € a Paris mais seulement
21700€alyon

Auseind'une méme ville, «lesho-
noraires peuvent, & services équiva-
lents, varier du simple ou double, sou-
ligne Gilles Bourcy, cofondateur de
Homepilot. Par exemple, a Paris,
I'écart est de 167 % entre I'agencela
plus chéreetlamotns chére » Riende
surprenant pour Eric Allouche, « Cer-
taines agences sont plus réputées que
dautresetdoncpluscheres. »

Pas facile néanmoins de s’y re-
trouver puisque, selon Homepilot,
«43 % des agences immobilieres ne

respectent pas la législation en vi-
gueur » sur Vaffichage obligatoire de
leurs honoraires qui doivent étre ac-
cessibles sur leur site Internet en
deux clics au maximum. « Ce n'est
pas normal. admet Eric Allouche,
mais les tarifs sont toujours dans les
mentions légales. » Bref il faut se dé-
brouiller pour les trouver

OPACITE
Face 4 une telle opacité, comment
étre certain de payer le juste prix ?
Commencer par exiger le bareme
précis des honoraires qul. la plupart
dutemps, est dégressif « Pluslebien
aune valeur élevée, plus le pourcen-
tage de I'agence baisse », explique
Eric Allouche. Cela vadell % pour

tous types d'agences confondus

. Bordeaux
24416 €

PRI
[ T

une chambrede bonnea 3 % pourun
appartement de standing. Au passa-
ge, si votre appartement se vend
moins cher que prévu dansle man-
dat de vente, demandez i 'agent de
diminuer sacommission.
Deuxieme régle : ne vous conten-
tez pas de pousser la porte del'agen-
ceproche de chez vous mais compa-
rez les prix. Dans un méme quartier,
ils seront différents d'un réseau &
l'autre et méme entre les agences
d'unméme ensejigne « A Paris, nous
avons constaté au sein d'un méme
réseau des différences de prix de
13 000 € », s'étonne Gilles Bourcy.
Troisteme regle : faites-vous dé-
tailler les prestations fournies en cas
de mandat simple ou de mandat ex-

Parls
24994 ¢

~Lyon
21767¢€

AIx—en-vaence m
LT

Nice
25960 €

clusif. « Un professionnel, souligne
Eric Allouche, doit toujours expli
quer au vendeur tout ce qu'il va faire,
et je peux vous dire que de l'estima-
tion dubien i lanalyse du dossier de
Tl'acqueéreur, la liste estlongue »
Enfin, «en matiére de rémunéra
ton des agences, tout est négoclable,
assure Gilles Bourcy, surtout si plu
sieurs sont intéressées par votre ap-
partement ». Dans ce cas, « le patron
d'une agence peut toujours vous ac
corder un geste commercial »,
confirme un professionnel. Avec, ala
clé, quelques milliers d’euros sup-
plémentaires pour le vendeur

“ Etude menée ouprés de 1058 ogences
dons sept grondes villes frangaises.

(X et —F
ALTERNATIVE domicile pour des réseaux de n _u enchargelaventedevotrebien  présidente du site Pap.fr, fréquenté
mandataires (Capifrance, IAD, Saftl...). g de A3 Z pourun forfaitde chague mois par 2,5 mittions de
Comment Avantages ? « [Is ont r "Wl 1890¢€ horsvisite, dixa visiteurs. « Chez nous, l'estimation
une connaissance fine du terrain — \ quinze fois moins cher gu'une en ligne est gratuite et, pour 45 € par
Se asser et sont fibres d'organiser leurs E 7 i 3y LinY ] mols, vous aurez |'accompagnement
p horaires y compris le solr ou 4 TRy e v par un professionnel dédié 4 votre
d le week-end, expligue Philippe g projet, la diffusion de I'annonce et
eS agenCGS Buyens, directeur général de WL il pour le propriétaire. » Ga Talde juridique. L a sewle chose que 'on
sy Capifrance. Ce mandatalre B LES AGENCES marche : Proprioo rentre plus de ne fait pas, ce sont les visites. Vous ne
tradlt]_0| ” |e1],es se charge d'estimer le blen, « ZERO COMMISSION » 300 mandats par mois et son activité payez que la strict nécessaire. Si votre
. de mesurer son attractivitd via Ces agences en ligne ont remplacé crolt de 30 % paran. appartement se vend en un rmols, vous
VDUS‘IROUVEZhotsdeprlxdepxsa un systéme de prévente, de publier la commission au pourcentage par aurez payé 45 €, et nous avons une
par une agence dlassique pour Fannonce sur Internet, d'organiser une prestation au forfait. Parmi elles, W DE PARTICULIER A PARTICULIER offre 4188 € pour un an s vous
. votre appartement ? Voicl lﬁsolutlons les visites et la possibilité pour Propsloa, fondé fin 2016, a séduit un Aujourd’hul, 40 % des ventes se font pensez mettre plus detemps a le
altematives, Tacheteur de tester le bien. » Quant Investisseur de renom : Xavier Niel, de particuller & particuller, « A Paris vendre ! » Au final, conclut Corinne
ala rémunération, « nous percevons «Onavoulucréerun servicede qualité  par exemple, H n'est pas justifié de Jolly, « la majorité des clients qui ont
LES MANDATAIRES IMMOBIUERS les mémes honoralres quune agence  aux normes des outils numériques payer plusieurs miliers d'euros de mis leur blen en agence et sur Pap.frle
Il s'agit de commerdlaux qul, sans dassigque avec un niveau de services et a un prix équitable », explique commission d'agence. Quand on voitla  vendent grace nous en unmols & Parls
avolr le statut d'agent Immobller, équlvalent, vaire supérieur », Simon Primack, cofondateur de vitesse a laquelle les appartements et en deux mots ailleurs en France ».
travaiilent en Indépendant et 3 promet Philippe Buyens. Proprico. La solution ? « Nousprenons  sont vendus... » souligne Corinne Jolly, ML



