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“ Repéres méthodologiques

CALCUL DE LA TAXE FONCIERE UNPI
50 % DE LA VALEUR LOCATIVE ANNUELLE
X X X
Taux voté par Taux voté par Taux voté par
la commune 'intercommunalité* le département
B + B * B

Cotisation Cotisation Cotisation
communale intercommunale départementale

MONTANT BRUT DE TAXE FONCIERE

FRAIS DE GESTION DE L’'ETAT (MONTANT BRUT X TAUX FIXE)

MONTANT NET DE TAXE FONCIERE

* : le cas échéant
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Repéres méthodologiques

CALCUL DE LA TAXE FONCIERE
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VALEURS LOCATIVES

REVALORISATION AUTOMATIQUE
DES BASES D’IMPOSITION

= Valeurs locatives majorées chaque année
par la loi de finances.

= Coefficient de majoration 2018 : 1,012
(art. 1518 bis du CGl)

— Par rapport a 2017, les valeurs locatives
de 2018 ont augmenté de 1,20 %

=  Entre 2012 et 2017, les bases
d'imposition ont été majorées d’'un
coefficient égal a environ 1,0509576

— Entre 2012 et 2017, les valeurs locatives
ont augmenté d’environ 5,10 %
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VALEURS LOCATIVES

REVALORISATION DES VALEURS LOCATIVES DES —
LOCAUX PROFESSIONNELS T

= 2017 : premiére année d’application des
valeurs locatives revalorisées suivant une
nouvelle méthode (prise en compte des
valeurs de marché ; art. 34 derniére loi de
finances rectificative pour 2010)

» Les valeurs issues de la nouvelle méthode
sont corriges par un coefficient de
neutralisation, de « planchonnement », et de
lissage sur 10 ans.

— Les chiffres d’augmentation proposés par 'UNPI ne sont plus valables pour les
locaux professionnels.
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VALEURS LOCATIVES

FUTUR : REVALORISATION DES VALEURS LOCATIVES DEiN"
LOCAUX D’HABITATION

B L GG D LK PR ] PR TN

= 2015 : révision des valeurs locatives des
logements a titre expérimental dans cing
départements

= L’article 74 de la derniére loi de finances
rectificative pour 2017 inscrit le projet de
révision des valeurs locatives des locaux
d’habitation sans préciser de calendrier

L’UNPI est en alerte sur ce sujet : toute réforme ne peut se faire qu'a fiscalité constante.
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“ DONNEES DEPARTEMENTALES

TAUX D’IMPOSITION lN’T
DEPARTEMENTAUX EN 2017 e

cers | 5 5 %
cuvane ) <22 %
wsNe | | .72 %
auoe ) .5°
METROPOLE DE LYON* _ 11,58 %

SAVOIE | I 1.0 %
|
wove: | o MOVENNE
NATIONALE :
19,60 %
* Dans les 59 communes membres de HAUTS DE SEINE I- 7.08 %

la Métropole de Lyon, le taux de la
Métropole remplace le taux

départemental du Rhéne PARIS - 513 %
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“ DONNEES DEPARTEMENTALES

AUGMENTATION DES PARTS DEPARTEMENTALES ——
DE TAXE FONCIERE 2012/2017 (majoration des valeurs locatives comprises) WI

AL TP E DL TR F] PR

YVELINES _ +74,42%

VAR N +3842%
vAL-D'OISE [ + 3627 %
ESSONNE [N + 35,57 %
NORD NN +32,14%
LOIR-ET-CHER | +31.37 %
AUDE Il +510%

ARIEGE [ +5.10%

LES PLUS FORTES :

'y
Le Morbihan et la Corse-du-Sud sont les e B - 510 % MOYENNE
seuls départements ayant abaissé leur NATIONALE :
taux. Dans le Morbihan, la baisse n’est AISNE B +5.10% + 12,48 %
pas assez forte pour absorber la
majoration de 5,10 % des valeurs MORBIHAN I +198%

locatives entre 2012 et 2017.

« Depuis 2018, la Corse-du-Sud et la Haute
EUREE-DU-- - 10,15 % Corse ont fusionné dans une Collectivité de

Corse unique.
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TENDANCES NATIONALES

TOTAL TAXE FONCIERE : l’i’T
TAUX EN 2017 e

95,17 %

Extrémes 38,3 5 %

12,16 %
Demandolx (Alpes-de-Haute- Neuilly-sur-Seine (Hauts-de- Taux cumulés moyens France
Provence) Seine)

38,35 % de la base d’imposition*

en théorie 19,18 % soit 2,3 mois de loyer

* Base d’imposition = 50 % valeur locative annuelle 15/10/2018 11



“ TENDANCES NATIONALES

AUGMENTATION TAXE FONCIERE T
2012/2017 e ————

Augmentation moyenne Taxe fonciére ' 14 T |
entre 2012 et 2017 - 11,

Inflation (évolution indice prix 3 |
- ‘o207 I +2,35 %

consommation oct. 2012 - oct. 2017)

Augmentation loyers (Clameur) 2012 - 2017 - + 1,31'.]. %
|

La taxe fonciére a augmenté cinq fois plus que l'indice des prix a la consommation (inflation) et
huit fois plus que les loyers.

Cette hausse résulte de le conjonction de deux augmentations : celle des valeurs locatives (revalorisation
automatique de 5,10 % en 5 ans) et celle des taux votés par les collectivités territoriales.
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“ GRANDES VILLES DE FRANCE

TOTAL GRANDES VILLES : T
TAUX D’IMPOSITION EN 2017 (en %)

ANGERS | 56,42

AMIENS | 55,57

NIMES ) 55,70

LE HAVRE | ) 54,36

GRENOBLE ) 53,92

TOURCOING | 53,15
ANNECY | 29,94
LYON | 29,87
VILLEURBANNE | 28,04

MOYENNE

NANTERRE | 20,67 GRANDES
BOULOGNE BILLANCOURT | 15,09 VILLES :
42,69 %

PARIS | 13,50

TAUX LES PLUS FORTS TAUX LES MOINS FORTS
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“ GRANDES VILLES DE FRANCE

TOTAL GRANDES VILLES : TAUX DE TAXE —3
FONCIERE + TEOM 2017 (en %) e

TOURCOING . 70,03
DUNKERGUE S 69,66

Les grandes villes du Nord ROUBAIX I 69,07

prennent la téte du tableau LE HAVRE I 67,52

Py 5 LLLE — 67,39

élevés. ¥
NIMES ) 66,41

Rappelons que les LYON D 36,66

propriétaires bailleurs '

peuvent récupérer la | —

TEOM aupres des VILLEURBANNE D 34,83

I i I ts.

ocataires de logements NANTERRE pummmssm 24,14 MOYENNE
PARIS I 19,71 GRANDES

VILLES :

BOULOGNE BILLANCOURT

I 19,56 53,21 %

GRANDES VILLES AUX GRANDES VILLES AUX
TAUX LES PLUS FORTS TAUX LES MOINS FORTS
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“ GRANDES VILLES DE FRANCE

GRANDES VILLES : EVOLUTION T
DE LA TAXE FONCIERE 2012/2017 e

LLLE ‘ﬂ +3001%

CRETEIL | + 19,12 %
Caen et Grenoble sont les NANTES I— +19.09%
seules grandes villes ou y
les taux du bloc communal SAINT-DENIS (93) _ + 18,88 %
ont baissé.

LYON N + 17,57 %
A Caen, la baisse du taux

communal absorbe une AMIENS [ + 5,10 %

partie de la majoration de
5,10 % des valeurs NICE [ + 5.07 %

locatives. GRENOBLE +5.07% MOYENNE
A Grenoble, la hausse de SAINT-ETIENNE [l + 5,04 % (\Slll?lj«_l\égES
la taxe spéciale o

d’équipement annule la CAEN [l +3,28% +11,80 %

baisse du taux
intercommunal

AUGMENTATIONS LES AUGMENTATIONS LES
PLUS FORTES MOINS FORTES
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(TEOM COMPRISE) 2012/2017

“ GRANDES VILLES DE FRANCE

GRANDES VILLES : EVOLUTION DE LA TAXE FONCIERE

LSFON S L HPG AR E D L P EPREE T PR N

LILLE
CRETEIL
SAINT-DENIS (93)
STRASBOURG
VITRY-SUR-SEINE
Nantes, ou la TEOM a fortement METZ
baissé, n’apparait plus en haut AMIENS
de tableau (augmentation

« TEOM comprise » de 9,10 %). NICE
REIMS

Dans plusieurs villes, dont
Nimes et Nancy, la baisse du CAEN
taux de TEOM compense en NIMES

partie la hausse automatique

des valeurs locatives NANCY

AUGMENTATIONS LES AUGMENTATIONS LES
PLUS FORTES MOINS FORTES

P + 23,13 %
I_ + 18,40 %
N + 16,95 %
l— + 16,50 %
|— + 1558 %
I + 15,30 %

B +510%

B + 5,08 %

B +425%

- 200 GRANDES
Bl +2,65% VILLES :
- 242% +10,56 %
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“ CHIFFRES 2017

AUGMENTATIONS PARTS DEPARTEMENTALES L T
2017/2018 (majoration des bases comprise) en % i

HAUTES-ALPES + 26,32%

LOZERE +17,39%

DEUX-SEVRES

ILE-ET-VILAINE
En 2018, 9 départements ont VAL-DE-MARNE +423%
augmenté leur taux, contre TARN «271%
16 en 2017 et 35 en 2016.

DORDOGNE +270%

Ailleurs, les parts CORSE-DU-SUD* +2.49%
départementales augmentent
de 1,20 % (majoration des S *Ld's
valeurs locatives en 2018). -0,16 % HAUTE-CORSE*

Les parts départementales de =183 % MORBHAN

taxe fonciére ont augmenté -8,99 % NORD
de 1,72 % entre 2017 et 2018.

* Les anciens départements de Corse-du-Sud e de Haule-Corss dtant nbuns
deputs 2018 dans une Collectivité de Corse unique, |83 propridisines

subissentuns sugmentation progressive (Corse-du-Sud)cu une diminuticn
progressive (Haute-Corse) des anciens taux départementaws vers un taux
harmonisd de 12.55% au profit de la Collectvité de Corse,
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“ CHIFFRES 2017

AUGMENTATION TAXE FONCIERE 2017/2018 GRANDES "F'T
VILLES (majoration comprise) en % =

NICE I + 19,32%
VILLEURBANNE [N + 10,90 %

Les propriétaires nordistes LIMOGES N +4.23%

profitent de la baisse du

taux départemental. MULHOUSE I +4.,02%

Caen est la seule ville ou le VITRY-SUR-SEINE [l + 3,58 %

taux communal a baissé.

+
Cette baisse absorbe une CAEN | +0,63%

partie de la majoration de -2,87% TOURCOINGH
1,20 % des valeurs :

locatives. -2.95% ROUBAINE
Entre 2017 et 2018, la taxe -2,98 % DUNKERQUEN
fonciere a augmenté en

moyenne de 1,78 % dans les -3,08% LILEED

grandes villes de France.
AUGMENTATIONS LES AUGMENTATIONS LES
MOINS FORTES PLUS FORTES
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MULTIPLICATION DES TAXES SPECIALES
ADDITIONNELLES A LA TAXE FONCIERE ——

UPIL

TSE :

En 2017, dans 18,800 communes sur 35,500 environ, les propriétaires se voient prélever un taux de taxe
spéciale d’équipement dans le cadre de leur taxe fonciére.

Les taux les plus élevés atteignent 0,93 % contre 0,80 % en 2012.

TASA:

Depuis 2015, les propriétaires d’lle-de-France payent une taxe additionnelle spéciale annuelle
« en vue de financer les dépenses d'investissement en faveur des transports en commun » (article 1599
quater D du CGl).

Son taux en 2017 est de 0,223 %. Elle s’ajoute a la TSE.

TAXE GEMAPI :

En 2018, les propriétaires d’une dizaine de grandes villes (trois villes seulement en 2017) subissent une
taxe GEMAPI au profit d’intercommunalités qui exercent une compétence en matiére de gestion des
milieux aquatiques et de prévention des inondations.

En 2018, les taux atteignent 0,65 % par exemple a Perpignan.
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MULTIPLICATION DES TAXES SPECIALES =
ADDITIONNELLES A LA TAXE FONCIERE T

Les taxes additionnelles ont un impact sur I’'augmentation de I'imp6t foncier.

Elles ne peuvent pas étre répercutées sur les locataires de logement, contrairement a la taxe
d’enlévement des ordures ménageres.

Exemples :

-A Paris, la taxe fonciére « TSE + TASA comprises » a augmenté de 7,31 % entre 2012 et 2017.
Hors taxes additionnelles, elle y augmenté de 5,10 %.

-A Toulon, la taxe fonciére « GEMAPI comprise » a augmenté de 2,01 % entre 2017 et 2018, contre
une augmentation « hors GEMAPI » de 1,27 %.

L’UNPI dénonce la multiplication des taxes additionnelles : sous des taux en apparence faibles,
ces taxes font augmenter de manieére significative la taxe fonciére.
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CONCLUSION

TAXE FONCIERE : UNE HAUSSE CINQ FOIS | T
SUPERIEURE A L’INFLATION ! T

La taxe fonciére a augmenté de 11,71 % entre 2012 et 2017.

Par comparaison, I'impot foncier avait augmenté de :
+ 14,04 % (entre 2011 et 2016) ;
+ 16,42 % (entre 2009 et 2014) ;
+ 21,17 % (entre 2007 et 2012).

— la hausse de la taxe fonciére a donc tendance a ralentir
Mais :

La taxe fonciére a augmenté cinq fois plus que l'inflation (+ 2,35 % entre octobre 2012 et octobre
2017).

La taxe fonciére a augmenté huit fois plus que les loyers (+ 1,46 % entre 2012 et 2017 selon
Clameur).
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RESULTATS DE L’'OBSERVATOIRE DES TAXES FONCIERES SUR
NOTRE SITE WWW.UNPI.ORG

Chiffres disponibles pour plus S
de 35000 communes : WI Union Mationale des Propridtaires Immaobiliers

= 3 partir de notre site www.unpi.org
onglet — taxes fonciéres

Régultats de observaloire des taxes
foncitras

=ou directement a l'adresse || EESrEL

L 15 ook & THH

suivante :

www.unpi.org/fr/taxes-foncieres.html
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